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Rive droite, limposan’
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Saule une petite partie du

Au nord-est de Bordeaux, au débouché du pont Chaban, 450 premiers logements sont habités et un seul

commerce a ouvert au milieu d'une fordt de grues et d'encore plusieurs années de travaux

Yannick Delneste
y.delneste@sudouest.fr

u pled d'une résidence de-
A vant la Garonne et le pont

Chaban-Delmas, l'ensel
gne a puvert en décembre 202
« Javais acheté pour installer
mes bureatx » explique Gré-
goire Vigan. Ce commercial an
tonneilerie a eu l'idee d'y adjoin-
dre un espace dégustation e
vins, italiens notamment Brazza
Vino est le premier commerce
du nouveau quarrier 8razza, sur
la rive droite de Bordeaux, & iin
oisenaison

de son offre di
ns el demi de retar

miers habitanis oncemimenage
a I'éré 207 dans des apparte-
menis ou villas sur pilots abri-
fanf garages a velos ou parxings.
En lisiere, Vinci construit 250 1o-
gements. A [arriere, la nouvelle
majorité miémopolitaine a re-
cemment préserve 3,7 hectares
de bois,

1000 nouveaux logements

Déja sous I'ere |uppe, le Brazza
nouveau 2rait vante en yert, avec
ses (rois grandes lanieres le ma-
versant entre quai et rue des
Queyries. avec son boulevard
vert arrivant de Bastide-Niel et fi-
lancversia nie Chaigneat et l'en-
trée de Cenon au NOrG-2st. Avec
Ja « Brazzaligne », ‘aisceau de
voles ferrées reconvertl en pro-
menade, aveclarue des Queyries
enfin réhabilites, Pour tout ¢a,
horizon 2026 MINIMUM, 4 40 %
d'espaces non :
souligne Pauiine Des
de projet Brazza 3 Bordeaus
e i DEUX hectare )
le piajet inital » piloté T

X vagsel Tohune et le

ders sonc en cotirs, Celui d'un
premier groupe scolaire de 18
classes va démarrer, suvi d'un
gymnase a dew: pas. ta pre-
miere phase d'aménagernent
fait le tour de 15 hectares ou Bor-
deaux Métropole et promoteurs
se heurtent & des entrepreneurs
qui font valoir leur activité et
leurs emplois,

Lien intergénérationnel

Quai de Brazza, on passe devant
la propriété Descas puis les
transports Péchavy - une grande
emprise sur laguelle Bordeaux
Mémopole vient de lancer une
(longie) procédure de déclara-
tion d'utlite publique. Meme
problématique surles 6 nectaies
a l'est, de Vautre cote des voies
ferrees.

Sur le quai de Brazza pius au
nord, diautres pionniers sont la
depuis acut 2024 dans 1iler ou
voisinent irois résidences Eif-
fage, 20 MAiseils «
ial Col et

Dans un QG-appartement, la
structure propose ateliers, repas

‘partagés, « [a majorite des habi-

tants sontdesjeunes couples de
moins de 40 ans.0On compies50%
de propriétaires-occupants  »,
tenseigne Anne-Sophie Hay, ani-
matrice. Marion Candau a ache-
té son T2 (235 000 euros) « au >
érage avec vue sur les coteaux »,
se réjouit la femme de 34 ans qui
rejoint la gare de Cenon pour al-
ler travailler a Saint-Jean. « On at-
tend des commerces. » Une
pharmacie arrivera enjuin.

La cathédrhalle UCPA

Au bout du quai, le mastodonte
impressionne : dans I'lot Adim-
vinci, 'UCPA Spert station im-
pose son architecture, Sur
15 000 M’ livrés au printemps
2023, l'association sportive va
mixer sur quatre niveaux dans
un méme lieu décloisonné un
poie d'escalade, des sports de ra-
quette {neuf terrains de squash,
sept de pade!), des spofts con-
nectes, plus fitness 2t oii avec
U prachice sur le t erg sur

BRAZZA EN CHIFFRES

53 £n hectaies, Ya surface de
Uopération d'aménagement Braz-
za pilotée par Bordeaux Métro-
pole.

4 700 Le nombre de logements
prévus a terme, dont 40 % de
logements ociaux,

53 405 Le nombre de metres
cammés dédiés aux espaces de
loisirs, restauration et commerces,
Par ailleurs, 24 33! m* de locaux
artisanaux 2t 13 433 ¥ de bu-
feaux sont programmes,

18 Le nombre d'hectares occupés
par des activites at qui vont faire
L'objet d'une declaration d'utilite
publique {DUPY.

57 Le nombre de permis de cons-
truire accordes aciourd’hui dans
le secteur.
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Hoétel, halle culturelle, locaux
d’activité et logements en vue

A la téte désormais des 3)) hectares de Ulot
Soferti, le groupe Cardinal déploiera ses projets
pour un investissement de 140 millions d'suros

gardant guelques traces du Passé. oHoTos GurLAME BONNAUD / « SUD OUEST + AGENCE KING KONG ET BGRDEAUK METRCIOLE

L'entrepreneur Denis Merlaut fait de la résistance

A la téte de sept hectares au cceur du projet d’'aménagement au débouché
du porit Chaban, Denis Merlaut n'entend pas déménager au pied levé

Depuis deux ans, l'aménage
ment du quartier Brazza a com-
mencé au sud et au nord des
53 hectares de I'opération. Les
immeubles poussent mais, au
cceur du secteur, une douzaine
d’hectares n'ont pas muté : des
entreprises de transport, de lo-
gistique ou encore de recyclage
poursuivent  leur  activité.
Comrne si presque rien n'était.

Gestlon en pére de famille
En face du pont Chaban, un
grand terrain. Au fond, les mo-
destes locaux de Descas abritent
undes plus grosopérateursdans
le vin et I'immobilier d’engepri-
ses de Gironde. Du négoce pour
30 millions d'euros de chifire
d'affaires, prés de 400 000 m2de
locaux d'activité dans le départe-
mentetles limitrophes, une hol-
ding comprenant le groupe Ber-
nard-Taillan (une vingtaine de vi-
gnobles du Médoc au Sauternes
jusquau Rhéne et 3 la Loire), la
maison de négoce Ginestet
(100 millions d'eurcs paran;, les
magasins Cash vins.

383 ans, D Mertaut gére

toutcelasn 2elen
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Denis Merlaut

clés au débouché

7h

dvu pont Chaban.. vo

mepreneur efficace. « Nous som-
mes arTivés 4 Brazza en 1999 en
provenance du chdteau Descas,
que nous possédons toujours,
rappelle-til. Et avons accueilli
unedouzaine d’entreprisesloca-
taires que je ne veux pas aban-
donner. »Les promoteursontdé-
filé dans son bureau sans succes.
Les discussions avec Bordeaux
Métropole, maitre d’ouvrage du
quartier, SOnt aussi trés serrées :
«lls sont d'abord allés voir tous
mes locataires mais pas mot »
déplore celui qui confie aveir di-
visé en dix lots un
iajaunie en gulse de

* Depuis 2017, cela discute sans
succes, la seule avancée concer-
nant un triangle pres du pont
pour y aménager (enfin) une
rue. « Cest de I'intérét public,
d'accord », dit Denis Merlaut ..
qui négocie quand méme.On en
serait a 33 millions d'euros. Le
discret nabab ne cache pas at-
tendre une expropriadon. Qui se
profile :lors du conseil mémopo-
litain du 25 mars, une procédure
de déclaration d'utilité publique
pour tes 2 ha de Brazza mais aus-
siles6de'arue desVivanis,ai'est
du quarcer, a éré iniriée
Y.D.

La vente a été signée le 14 mars
par le maire de Bordeaux, Pierre
Hurmic, et Stéphane Rubi, direc-
teur général du groupe Cardinal.
Pour 4,57 millions d'euros, la so-
ciété immobiliére a acquis les
31 hectares au nord-est du quar-
tier Brazza, dont le réaménage-
ment des friches industrielles a
démarré il y a deux ans. Cardinal
avait remporté le lot lors d'une
consultation en 2014, avant huit
ans de discussions et études en
raison de la pollution des ter-
rains et des soucis de réseaux

« Nous allons exercer sur cet
flot nos trois métiers de gestion-
naire, investisseur et promo-
teur », explique Jean-Christophe
Larose, président du groupe.
«Apres le Mama Shelter, les deux
sites de I'ancienne et de la nou-
velle clinique du Tondu, Btazza
estune nouvelle opération d'en-
vergure pour nous a Bordeaux. »
Le site sera divisé en sept lots

« Ecologie sociale »

La construction la plus emblé-
matique sera 'notel ou Cardinal
retrouve son partenaire du Ma-
ma Shelter en centre-ville, Cyril
Aouizerate, inidateur d'un autre
concept, le MOB Hotel. « L'écolo-
gie sociale » y est avancée
comme le maitre-mot, et il tra-
vaille avec des artsans locaux
pour équiper et animer un éta-
blissement de 29 chambres sur
5906 m=. Ce cousin des deux pre-
miers hotels déja ouverts a Lyon
et SaintOuen prendra place
dans la partie principale de l'an-
cienne halle Soferti, dont une
partie des matériaux seront
réucilisés pour une construction
rappelant son architecture.

A cOté de I'hotel, le deuxieme
projet novateur est encore em-
mené par des Lyonnais: cuisines
des rues du monde et événe-
mentiel vont se décliner au fil
d'une halle cuiturelle et d'un fo-
rum a larriére. « Nous avons
amené a Lyon une cuisine fes-
tive, ouverte » explique Thomas
Zimmermann, un des deux as-
sociés de Nomads Kitchen qui a
importé le projet d'une pre-
miére vie 3 Hong Kong, San Fran-

-

Perspective aérienne de Ilot Sofert!: sept lots dont le MOB

cisco et New York « A Brazza, on
pourra . manger. avec un ticket
resto le long de grandes ta-
blées. » Il fait équipe avec Phi-
lippe Liucci dél'agence ivanhoé
(et Cardinal (dans ['investisse-
ment) potir-declingt.un forum
etune 5alle d¢1400 Dlaces,

205 logements sociau
Salons, conventions, concerts,
cuisine raisonnée au fil de ¢ food
courts » éphémeres, chefs en re-
sidence, vide-dressing anima-
tions vintage, marchés et événe-
Ments engages : « Nous voulons
travailler avant tout avec les as-
sociations et collectifs locaux »,
assure Philippe Liuccl, qui vante
un équilibre financier entre ac-
cueil d'entreprises et proposi-
tions culturelles. Dans ce rayon,
la scéne émergente est ciblée.
Un des autres lots compren-
dra 22 maisons individuelles et
trois locaux artisanaux en vo-
lume aménageable pour l'occu-
pant Le reste est plus « classi-
que » ;: 85 logements en acces-
sion libre, 205 sociaux (101 loge-
ments et 104 d'une résidence
étudiante) et un immeuble ter-
daire de 6 349 m: Commerces et
locaux artisanaux se déploie-
ront sur les rez-dechaussée.
Lilot Soferti va d'abord faire I'ob-
jet d'une grande dépollution
pour un démarrage des ravaux
en 2023. Les livraisons de pro-
gramimes sont prévues entre no-
vembre 2024 et mars 2025,
Y.D.

Hdtel au centre, devant la place publique rectangulaire, :c..:7 oo



